
Ãj

ÿ£

ÿ£

!E

!F

I

II

Schutzzone II

Entwicklungszone

´
!(I

eee TT

Schutzzone II

Entwicklungszone

209
1

j

PLANZEICHNUNG  im  Maßstab 1 : 1.500 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
§ 1 Geltung sbereic h 
(1) Der räum lic he Geltun gsb ereic h der Kla rstellun gssa tzun g um fa sst Teile des im  

Zusa m m en ha n g b eb a uten  Ortsteils der Gem a rkun g Grün b a c h, Gem ein de 
Grün b a c h. 

(2) Der räum lic he Geltun gsb ereic h der Ergä n zun gssa tzun g ha t An teil a n  folgen den  
den  Flurstüc ken : 
 Ergä n zun gsflä c he I: Flurstüc ke Nr. 208/5 un d 210/1, 
 Ergä n zun gsflä c he II: Flurstüc k Nr. 263. 

§ 2 Zulässig keit von Vorhaben 
(1) Die Ergä n zun gsflä c hen  w erden  n a c h § 34 Ab s. 4 Sa tz 1 Nr. 3 Ba uGB in  den  im  

Zusa m m en ha n g b eb a uten  Ortsteil n a c h § 34 Ab s. 4 Sa tz 1 Nr. 1 Ba uGB 
ein b ezogen . 

(2) Die pla n un gsrec htlic he Zulässigkeit von  V orha b en  ric htet sic h n a c h § 34 Ba uGB 
in  V erb in dun g m it ein zeln en  Festsetzun gen  n a c h § 9 Ab s. 1 Ba uGB. 

§ 3 Weitere Festsetzung en 
(1) In n erha lb  der Ergä n zun gsflä c hen  sin d Ein zel- oder Doppelhä user in  offen er 

Ba uw eise zulässig. 
§ 4 Natursc hutz rec htlic he Reg elung en 
(1) Z ur Durc hführun g der erforderlic hen  Ausgleic hs- un d Ersa tzm a ßn a hm en  im  

Sin n e der §§ 1a  un d 9 Ab s. 1a  Ba uGB sin d durc h den  Ein griffsverursa c her a uf 
eigen em  Grun dstüc k je a n gefa n gen er 40 m ² versiegelter Grun dflä c he 
 ein  sta n dortgerec hter, heim isc her La ub b a um  gem ä ß der Arten liste A oder 
 ein  sta n dortgerec hter Ob stb a um  gem ä ß Arten liste B oder 
 vier la ufen de M eter ein er gesc hlossen en  zw eireihigen  Hec ke m it je zw ei 
Sträuc hern  pro la ufen dem  M eter a us sta n dortgerec hten  Sträuc hern  
gem ä ß Arten liste A zu pfla n zen  un d zu erha lten . 

(2) Die a usgleic hsreleva n ten  Ba um - un d Hec ken pfla n zun gen  sin d in n erha lb  des 
Pla n geb ietes in  den  zum  Außen b ereic h orien tierten  Grun dstüc ksteilen  un ter 
Berüc ksic htigun g der folgen den  M a ßga b en  ein zuordn en . 
 Laubbäum e g em äß d er Artenliste A – Ba um sc hulw a re m it Wurzelb a llen , 
dreim a l verpfla n zt m it 12/14 c m  M in destum fa n g un d 1 m  Höhe 

 Obstbäum e g em äß d er Artenliste B – Ba um sc hulw a re m it Wurzelb a llen , 
Sta m m lä n ge 1,60 b is 1,80 m  un d ein em  M in deststa m m um fa n g von  7 c m  in  
1 m  Höhe 

 Sträuc her und  Kleing ehälze für Hec ken g em äß Artenliste A – leic hte un d 
verpfla n zte Sträuc her, m in desten s 100 b is 125 c m  Wuc hshöhe, m in desten s 
60 b is 100 c m  Breite, w urzeln a c kt oder im  Con ta in er. 

Artenliste 
Artenliste A – Bäum e, Sträuc her und  Kleing ehölze 
Bäum e  Sträuc her und  Kleing ehölze 
Ac er c a m pestre Felda horn  Corylus a vella n a  Ha seln uss 
Ac er pseudopla ta n us Berga horn  Euon ym us europa eus Pfa ffen hütc hen  
Betula  pen dula  Hä n ge-Birke Gen ista  germ a n ic a  Dt. Gin ster 
Ca rpin us b etulus Ha in -Buc he Ligustrum  vulga re Gem ein er Liguster 
Fa gus sylva tic a  Rot-Buc he Lon ic era  xylosteum  Rote Hec ken kirsc he 
Prun us a vium  V ogel-Kirsc he M a lus sylvestris Holza pfel 
Quercus petra ea  Tra ub en -Eic he Prun us spin osa  Sc hlehe 
Quercus rob ur Stiel-Eic he Pyrus pyra ster Wild b irn e 
Sa lix c a prea  Sa l-Weide Rosa  spec. Wild-Rosen  
Sorb us a ucupa ria  Gem ein e Eb eresc he Rub us fruticosus/ia eus Brom -/Him b eere 
Tilia  corda ta  Win ter-Lin de Sa lix spec. Stra uc hw eiden  
Tilia pla typhyllos Som m er-Lin de Sa m b uc us n igra  Sc hw a rzer Holun der 
  V ib urn um  opulus Gem ein er Sc hn eeb a ll 
Artenliste B – Obstsorten 
Apfel, Birn e, Pfla um e, Kirsc he, Wa ln uss 
Die Arten liste B w ird um  sä m tlic he ein heim isc hen  Ob stsorten  ergä n zt. 
Artenneg ativliste 
Coton ea ster spec. in sb  .Boden dec ker Pic ea  spec. Fic hten  
Cha m a ec ypa ris spec. Sc hein zypressen  Thuja  spec. Leb en sb ä um e 
Jun iperus spec. Z ypressen gew ä c hse 
Die Arten  der Arten n ega tivliste sollen  kein e V erw en dun g fin den  

Hinweise 
(1) Pfla n zun gen  sin d un ter Bea c htun g des Sä c hsisc hen  Na c hb a rrec htsgesetzes 

(Sä c hsNRG) vorzun ehm en . 
(2) M utterb oden  ist gem ä ß § 202 Ba uGB un d § 1 BBodSc hG sepa ra t zu gew in n en  

un d fun ktion sgerec ht zu verw erten . 
(3) Bei Ba um a ßn a hm en  sin d M a ßn a hm en  zum  Erosion ssc hutz un d zum  Sc hutzvor 

Boden verdic htun g zu treffen . Diese M a ßn a hm en  sin d sowohl a uf da s 
Pla n geb iet selb st, a ls a uc h a uf die a n gren zen d en  Flä c hen  la n dw irtsc ha ftlic her 
Nutzun g a b zustim m en . 

(4) In sb eson dere b ei der Erric htun g oder V erä n derun g von  Ha upt- un d 
Neb en geb ä uden  w ird em pfohlen , durc h b a ulic he un d tec hn isc he 
M a ßn a hm en  ein en  m öglic hst hohen  An teil des Beda rfs a n  Wärm e un d Strom  
durc h den  Ein sa tz ern euerb a rer En ergien  (Sola rtherm ie, Photovolta ik) oder 
Kra ft-Wärm e-Kopplun g (Bloc kheizkra ftw erk) zu erzeugen . 

(5) Bei Ba uvorha b en  sin d die En ergiespa rverordn un g (En EV ) un d da s Ern euerb a re-
En ergien -Wärm egesetzt (EEWärm eG) in  der jew eils a ktuellen  Fa ssun g zu 
b ea c hten . 

(6) Bei V ersic kerun g von  Ob erflä c hen w a sser üb er die Boden zon e ist sic herzustellen , 
da ss dies sc ha dlos erfolgt. V ern ässun gsersc hein un gen , Boden erosion  un d 
Beein trä c htigun g Dritter sin d a uszusc hließen . Die V ersic kerun gsfä higkeit des 
U n tergrun des ist un ter Bea c htun g des Arb eitsb la ttes DWA-A 138 n a c hzuw eisen . 

Solitärsträuc her g em äß Artenliste A – m in desten s dreim a l verpfla n zt, 
m in desten s 100 b is 125 c m  Wuc hshöhe, m in desten s 60 b is 100 c m  Breite, m it 
Ba llen , Dra htb a llen  oder Con ta in er. 

(3) Die festgesetzten  Ausgleic hs- un d Ersa tzpfla n zun gen  sin d durc h den  
V erursa c her b is spätesten s ein  Ja hr n a c h Fertigstellun g des Geb ä udes a uf 
eigen em  Grun dstüc k zu rea lisieren , zu pflegen  un d da uerha ft zu erha lten . Die 
Fertigstellun g der Ausgleic hs- un d Ersa tzpfla n zun gen  ist der Gem ein de 
Grün b a c h a n zuzeigen . 

(4) Ab gä n gige Gehölze sin d gleic hw ertig gem ä ß den  Arten listen  A un d B 
gleic hw ertig zu ersetzten . 

(5) Boden versiegelun g ist a uf da s un a b din gb a r n otw en dige M a ß zu b egren zen . 
Stellplätze un d Zufa hrten  sin d in  w a sserdurc hlässiger Ba uw eise herzustellen . 

(6) Die n ic ht üb erb a uten  Grun dstüc ksteile sin d, sofern  sie n ic ht m it Neb en a n la gen  
b elegt sin d, da uerha ft zu b egrün en . 
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PLANGRUNDLAGE 
Die Pla n grun dla ge (Sta n d 06/2019) der Sa tzun g b ildet ein  Auszug a us dem  Am tlic hen  
Liegen sc ha ftska ta sterin form a tion ssystem  (ALKIS) des Freista a tes Sa c hsen  – Sta dt 
Fa lken stein /V ogtl., Gem a rkun g Grün b a c h. 
Die Sa tzun g w urde im  M a ßsta b  1 : 1.500 a usgefertigt. 

ZEICHENERKLÄRUNG 
 
  Gren ze des im  Zusa m m en ha n g b eb a uten  Ortsteils gem ä ß § 34 Ab s. 4 

Sa tz 1 Nr. 1 Ba uGB  
   
  Ergä n zun gsflä c he zur Ein b eziehun g ein zeln er stä dteb a ulic h 

geeign eter Außen b ereic hsflä c hen  in  den  im  Zusa m m en ha n g 
b eb a uten  Ortsteil gem ä ß § 34 Ab s. 4 Sa tz 1 Nr.3 Ba uGB 
 
Nr. der Ergä n zun gsflä c he 

 
Planzeic hen d er Plang rund lag e 
 
  Geb ä udeb esta n d  
   
  Flurstüc ksgren ze 
   
  Flurstüc ksn um m er 
 
Nac h ric htlic he Übernah m en und  Kennzeic h nung en 
 
  Na turpa rk Erzgeb irge/V ogtla n d 
   
  Gren ze der En tw ic klun gszon e des Na turpa rks Erzgeb irge/V ogtla n d 
 
 

  
  U m gren zun g der Flä c hen  m it w a sserrec htlic hen  Festsetzun gen , 

Ta lsperren sc hutzgeb iet 
 

 
 GEMEINDE GRÜNBACH 
  V OGTLANDKREIS 
 
 „1. ÄNDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGÄNZUNGS- 
    SATZUNG MIT ERWEITERTER ABRUNDUNG EINES IM  
    ZUSAMMENHANG BEBAUTEN GEBIETES ENTLANG EINES TEILES 
    DER SIEHDICHFÜRER STRAẞE IN GRÜNBACH“ 
    
 STAND : En tw urf     08 / 2019 
 
 M ASSSTAB :    M  1:1.500 
 
 
 
 PLANV ERFASSER :   BÜRO FÜR STÄDTEBAU  Gm b H CHEM NITZ 
      LEIPZIGER STRASSE 207 
      09114 CHEM NITZ 
      TEL: 0371/3674170   FAX: 0371/3674177 
      e-m a il:    in fo@sta edteb a u-c hem n itz.de 
      In tern et: w w w .sta edteb a u-c hem n itz.de 
 
 
 
 
      GESCHÄFTSLEITU NG 
BLATTGRÖ SSE :  590 x 1140 

 

SATZUNG ÜBER DIE FESTLEGUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN 
ORTSTEILS UND DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER AUSSENBEREICHSFLÄCHEN 

IN DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL GEMÄSS 
§ 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 1 UND 3 BAUGB 

Die Gem ein de Grün b a c h erlässt gem ä ß § 34 Ab s. 4 Sa tz 1 Nr. 1 un d 3 Ba uGB sow ie 
n a c h § 89 Sä c hsBO in  V erb in dun g m it § 4 Sä c hsGem O die 1. Än derun g der 
Kla rstellun gssa tzun g m it erw eiterter Ab run dun g ein es im  Zusa m m en ha n g b eb a uten  
Geb ietes en tla n g ein es Teiles der Siehdic hfürer Stra ße in  Grün b a c h zur Festlegun g 
un d Ergä n zun g des im  Zusa m m en ha n g b eb a uten  Ortsteiles im  Ortsteil Grün b a c h, 
b estehen d a us 

 der Pla n zeic hn un g im  M a ßsta b  1:1.500 un d 
 den  textlic hen  Festsetzun gen . 

Die Sa tzun g tritt m it der Beka n n tm a c hun g des Sa tzun gsb esc hlusses in  Kra ft. 
 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 

6. Die Sa tzun g w urde a usgefertigt. 
 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 
7. Der Sa tzun gsb esc hluss un d die Stelle, b ei der die Sa tzun g a uf Da uer w ä hren d der 
Sprec hzeiten  von  jederm a n n  ein gesehen  w erden  ka n n  un d üb er den  In ha lt 
Auskun ft zu erha lten  ist, w urden  a m                   ortsüb lic h b eka n n tgem a c ht. In  der 
Beka n n tm a c hun g w urde a uf die Gelten dm a c hun g der V erletzun g von  
V erfa hren s- un d Form vorsc hriften  un d von  M ä n geln  der Ab w ä gun g sow ie a uf die 
Rec htsfolgen  (gem ä ß § 214 un d § 215 Ba uGB in  V erb in dun g m it 
§ 4 Ab s. 4 Sa tz 4 Sä c hsGem O) hin gew iesen . 
Die Sa tzun g tritt m it der Beka n n tm a c hun g des Sa tzun gsb esc hlusses in  Kra ft. 

 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Der Gem ein dera t der Gem ein de Grün b a c h ha t in  sein er Sitzun g a m                   die 
Aufstellun g der 1. Än derun g der Kla rstellun gssa tzun g m it erw eiterter Ab run dun g 
ein es im  Zusa m m en ha n g b eb a uten  Geb ietes en tla n g ein es Teiles der 
Siehdic hfürer Stra ße in  Grün b a c h b esc hlossen . Der Aufstellun gsb esc hluss w urde im  
Am tsb la tt Nr.                   vom                   ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht. 

 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 
2. Der En tw urf der Sa tzun g Sta n d 06/2018 w urde a m                   in  öffen tlic her Sitzun g 
geb illigt. Da b ei w urde b estim m t, die Ö ffen tlic hkeits- un d Behörden b eteiligun g 
n a c h § 13 Ba uGB durc hzuführen . 

 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 
3. Der Ö ffen tlic hkeit w urde gem ä ß § 13 Ab s. 2 Nr. 2 Ba uGB in  V erb in dun g m it 
§ 3 Ab s. 2 Ba uGB durc h die öffen tlic he Auslegun g in  der Z eit 
vom                   b is                  Gelegen heit zur Stellun gn a hm e gegeb en . Z eitgleic h 
erfolgte m it Sc hreib en  vom                   die Beteiligun g der b erührten  Behörden  
gem ä ß § 13 Ab s. 2 Nr. 3 Ba uGB in  V erb in dun g m it § 4 Ab s. 2 Ba uGB. Die 
ortsüb lic he Beka n n tm a c hun g der öffen tlic hen  Auslegun g ist m it dem  Hin w eis, da ss 
Stellun gn a hm en  w ä hren d der Auslegun gsfrist von  jederm a n n  sc hriftlic h oder zur 
Niedersc hrift vorgeb ra c ht w erden  kön n en , im  Am tsb la tt 
Nr.                  vom                   erfolgt. Der In ha lt der ortsüb lic hen  Beka n n tm a c hun g 
un d die a uszulegen den  U n terla gen  w urden  in  der Z eit 
vom                   b is                  zusätzlic h a uf die In tern etseite der Gem ein de 
ein gestellt un d üb er da s Z en tra le La n desporta l Ba uleitpla n un g Sa c hsen  
zugä n glic h gem a c ht. 

 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 
4. Der Gem ein dera t ha t die vorgeb ra c hten  Beden ken  un d An regun gen  der 
Ö ffen tlic hkeit sow ie die Stellun gn a hm en  der Behörden  a m                   geprüft un d 
die öffen tlic hen  un d priva ten  Bela n ge gem ä ß § 1 Ab s. 7 Ba uGB a b gew ogen . Da s 
Ergeb n is w urde m itgeteilt. 

 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 
5. Die Sa tzun g w urde a m                   vom  Gem ein dera t in  öffen tlic her Sitzun g 
b esc hlossen . 

 
Grün b a c h, den  Siegel Bürgerm eister 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Baug esetzbuc h (BauGB) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. I 
S.3634) 
Baunutzung sverord nung  (BauNVO) - V erordn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der 
Grun dstüc ke in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S.3786) 
Planzeic henverord nung  1990 (PlanZV 90) - V erordn un g üb er die Ausa rb eitun g der 
Ba uleitplä n e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts vom  18.12.1990 (BGBl. I S.58), zuletzt 
geä n dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  04.05.2017 (BGBl. I S.1057) 
Säc h sisc he Bauord nung  (Säc h sBO) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
11.05.2016 (Sä c hsGV Bl. S. 186), zuletzt geä n dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  
11.12.2018 (Sä c hsGV Bl. S. 706) 
Sächsische Gemeindeordnung (SächsGemO) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
09.03.2018 (Sä c hsGV Bl. S. 62), zuletzt geä n dert durc h Artikel 5 des Gesetzes vom  
02.07.2019 (Sä c hsGV Bl. S. 542) 
 

Auf die Bea c htlic hkeit w eiterer Gesetzlic hkeiten  w ird hin gew iesen . 


